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Le PLU créé par la  loi  Sol idar i té et  renouvel lement  urbain (SRU) a , dès 
l 'or ig ine,  été cons idéré comme un document  de project ion.  Son objet cons iste 
essentie l lement à permet tre aux communes d'expr imer,  les choix 
d'aménagement  et d'urban isme retenus à l 'échel le du terr i to ire.  Si  b ien que le 
PADD inscr i t  le  PLU dans une vér i table démarche de projet.   
 
I l  s 'agi t  de se projeter dans l 'avenir  à par t ir  d 'une réf lex ion stratégique 
intégrant  tous les aspects du fonct ionnement du terr i to ire cro is és aux projets  
futurs d'aménagement . I l  expose le projet d'avenir  de la commune à part ir  
duquel sont déf in ies les or ientat ions générales d'aménagement et 
d'urbanisme. En dernier  l ieu,  le PADD permet d'exposer  de façon 
suf f isamment c lai re et  non technique le projet  urbain de la commune.  
 
Le Projet  d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D) présente 
les choix de la pol i t ique d'aménagement du terr i to ire retenus pour  
l 'é laborat ion du P.L.U. Ces choix sont retranscr i ts sous forme d 'or ientat ions 
générales  et  d 'or ientat ions d'aménagement et de programmation . Le PADD 
est une retranscr ipt ion spat ia le des grandes l ignes conductr ices du PLU sans 
être cons idérées à l 'échel le parcel la ire. Le PADD af f iche les or ientat ions de la 
pol i t ique communale qui  sont  af fér entes à l 'urbanisme et à l 'occupation des 
sols.   
 
Le P.A.D.D const itue le cadre fondamental du P.L.U et des différentes 
act ions de la commune dans les domaines  de l 'aménagement, 
d'équipement , d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles 
et forestiers, et  de préservat ion ou de remise en bon état des continuités 
écologiques.   
 
Le PADD arrête les or ientat ions générales concernant l 'habitat,  les transports 
et  les  déplacements , le développement  des communicat ions numériques et les 
lois irs ,  retenues  pour l 'ensemble du terr i to ire de la commune.  
 
Le PADD fixe les object ifs de modération de la consommation de l 'espace 
et de lut te contre l 'étalement urbain.  
 
Dans le respect des orientat ions définies par le PADD, les orientat ions  
d'aménagement et de programmation comprennent des disposit ions 
portant  sur l 'aménagement, l 'habitat ,  les transports et les déplacements.  
(D ispos i t ions  issues  de la  l o i  n°  2010 -788 du 12 j u i l l e t  2010 ) .  

 
Par a i l leurs , la lo i  ALUR du 24 mars 2014 renforce la dimension paysagère 
avec dorénavant un rô le p lus étendu en matière de qual i té paysagère sur 
l 'ensemble du terr i to ire. I l  s 'agit  de créer , les condit ions nécessaires à une 
pr ise en compte g lobale des unités paysagères dans la p lanif icat ion urbaine. 
C'est formuler  des or ientat ions  en matière de protect ion,  de gest ion et ou 
d'aménagement  des st ructures paysagères.  
 
Aussi ,  la not ion de trans i t ion énergét ique pour  la cro issance verte s 'ajoute 
aux or ientat ions du PADD re lat ive à l 'énergie renouvelable.   

 
De façon générale,  toutes ces or ientat ions avancent  des pr inc ipes 
d'aménagement  qui  d ictent  par  la  sui te les choix  réglementaires et  le   zonage.  
 
Les or ientat ions de pr inc ipe permet tent de garder une certa ine souplesse 
dans les choix retenus par le projet communal qui eux seront  adapt és à 
l 'échel le du s ite à aménager.   

 





Plan Local d'Urbanisme de Lecci 

Projet d'Aménagement et de Développement Durable – 5 

 
La commune de Lecc i a chois i d ’antic iper sur  les enjeux et les besoins  d’avenir  
dans une pol i t ique de recadrage fonct ionnel de son ter r i toi re . Commune 
l i t tora le de l ’Extrême Sud, e l le a connu un développement sans précédent de 
ses tâches urbaines qui  a révélé notamment l ’hyper trophie des rés idences 
secondaires et une banalisat ion général isée de l ’es pace. Aujourd’hui el le 
souhai te se reposi t ionner en termes de logements , d’équip ements et de 
services, de l ien socia l et de développement  soc io -économique durable.  Mettre 
l ’espace public  au cœur des réf lex ions de développement  en ins istant sur  les 
polar i tés qui font le  terr i to ire, entre mer et arr ière -pays. Divers if ier  son 
économie au-delà du tout tour isme en mettant l ’accent sur la reconquête ver te 
du terr i to ire et de son caractère sens ib le et  ident i ta ire. Si Lecc i est avant tout 
une commune l i t tora le, e l le envisage au t ravers de son PLU de se pencher  sur  
son caractère pér i -urbain en renforçant l ’organisat ion de sa trame urbaine au 
bénéf ice des populat ions locales tout en s ’appuyant sur le développement  d’un 
tour isme balnéaire maîtr isé de qual i té et de n iches .  L ’environnement , le 
caractère ident i taire et l ’épanouissement  des populat ion s locales doivent 
const i tuer avant tout le nœud des réf lex ions d ’aménagement .  
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La commune de Lecci  malgré son ét iquette de commune l i t tora le tente de 
développer  son caractère pér i-urbain au travers de son organisat ion spat ia le 
entre renforcement des VRD, renforcement  des équipements publ ics et de ses 
espaces cul ture ls et de lo is irs,  au travers d ’une recomposi t ion de son parc de 
logements en devenir .  Auss i,  e l le envisage de mettre en avan t   les act iv i tés 
agro-sylvo-pastora les en s ’appuyant sur  ses ressources et  sur son r iche 
patr imoine environnemental  sens ib le a ins i que sur ses paysages remarquables.    
 
Force est de constater  que la commune de Lecc i  es t  devenue  part icu l ièrement 
at trayante ces 20 dernières années et parmi les  communes les  p lus dynamiques 
de l ’Extrême Sud  en termes d’emplo is , en termes d ’access ion à la propr iété  e t  
de construct ions, en termes de développement tour is t ique, en termes de 
ressources agro-pastora les. Cette cro issance sans précédent  a généré des 
besoins sur le p lan des  services publ ics ,  des équipements,  et  engendré des 
dysfonct ionnements  au n iveau des déplacements, de la c irculat ion, du 
stat ionnement, du tra itement des espaces publ ics, de la sécur ité et vue la 
saturat ion saisonnière des espaces tour is t iques et  balnéaires .  
 
Aussi ,  l ’avancée de la v i l le gr ignote chaque année un peu p lus le terr i to ire qui se 
tradui t  par la saturat ion des f lux pendula i res  et des f lux saisonniers , par la 
banalisat ion agress ive  de l ’espace habité. Certa ins secteurs semblent engorgés, 
d’autres pât issent d’un problème d’access ib i l i té ou d’ iso lement , la traversée de 
Lecc i  comme cel le de San Cipr ianu  sont  devenues compl iquées en pér iode 
est iva le . Les t ranspor ts en communs tardent à se met tre  en place. Auss i ,  la  
populat ion ne semble pas en symbiose avec la saturat ion tour ist ique est iva le .  
 
Si b ien que la commune de Lecci  souhaite évoluer dans les réf lex ions de 
p lanif icat ion urbaine et rééqui l ibrer son terr i to ire, part ir  d’une commune l i t tora le 
af f irmée en accentuant son caractère de commune pér i -urbaine de Porto-Vecchio 
supportant  a insi  de lourds enjeux en termes d’habi tat rés ident ie l pour les 
ménages travai l lant sur la micro-région.  Pour  ce fa ire i l  s ’agirai t  dans un premier  
temps, par le b ia is du PLU de réduire de façon af f irmée  les conf l i ts  d’ intérêts au 
t i t re de l ’urbanisme, de l ’agr icu l ture,  du développement économique,  de 
l ’environnement  et  du paysage.  
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Quelles politiques générales de développement  ?  

 

   Optimisat ion et rééquil ibrage de la t rame urbaine .  
 

   Développement socio -culturel  en renouant  avec le l ien social .   
 

   Stratégie & structuration économique en vue de la créat ion d’emplois.  
 

   Redéploiement de l ’activi té agraire sur le terr itoir e.  
 

   Sauvegarde d’un environnement remarquable  et  renforcement de la 
biodiversité .   

 

Comment  ? 

 
  Organiser et recréer  l ’espace publ ic.   
  Renforcer  et réorganiser  les services et  les  équipements  publ ics .  
  Renforcer le  mai l lage urbain et l ’armature urbaine à pa r t i r  des polar i tés 

urbaines  et  des équipements  publ ics.   
  Promouvoir  le  développement culturel  et  des lo is irs  par  des opérat ions 

c iblées.   
 

  imposer un cadencement de l ’urbanisat ion.   
  Organiser un tra i tement urbain des dents  creuses par  des opérat ions 

d’urbanisme opérat ionnel .  
  Soutenir  une pol i t ique de mix ité urbaine vers un rééqui l ibrage du parc de 

logements.   
 

  Soutenir  le développement des éco-mobil i tés dans les pol i t iques 
d’aménagement du ter r i to ire.  

  Recomposer le mail lage v ia ire du terr i to ire pour  amél io rer  les  f lux.  
 

  Soutenir  la  cro issance ver te dans les réf lex ions de terr i to ire.  
  Valor iser  les spéc if ic i tés archi tecturales et paysagères.  
  Renforcer la p lace de l ’agr icu lture dans les choix et les pol i t iques 

d’aménagement du ter r i to ire .    
  Préserver les espaces nature ls sens ib les  comme pi l ier  du développement 

durable et  de la b iodivers ité .  
 
 

Quelle finalité  ? 

 
La pr ior i té de la commune de Lecc i  est de valor iser les espaces de v ie inscr i ts 
dans un projet d'avenir  structurant autour de  polar i tés fonct ionnelles , scola ire, 
cu lture l le,  patr imonia le, environnementale,  agraire, v i l lageoises, tour ist iques, 
rurales, autour  de la mixité urbaine  …  en vue d ’amél iorer le  cadre et la qual i té  
de vie par l ’aménagement d ’espaces publ ics , d’aires de stat ionnement,  
d’espaces de lo is irs et l ieux de rencontres . Renforcement et  mail lage d’une 
voir ie adaptée aux besoins de déplacements  qui permet t ra demain 
d’interconnecter les d if férents quar t iers au x noyaux et poumons urbains et 
d'accuei l l i r  de nouveaux ménages af in de prétendre à un renforcement  de 
l 'urbanité des secteurs bât is et en devenir ,  inscr i ts sur le terr i to ire avec un 
cadencement  de l ’urbanisat ion af in  de mieux lut ter  contre  l ’é ta lement  urbain .   
 
Un compromis entre l ’homme et le mi l ieu,  entre la trame ver te et  b leue et 
l ’urbanisat ion du terr i to ire.  S’appuyer sur les p i l iers qui  ont  fa it  le  terr i to ire pour 
or ienter les pol i t iques de développement.  Analyser  les dysfonct ionnements  af in 
de nourr ir  cet te  ambit ion de rééqui l ibrage fonct ionnel de l ’espace, en vue de 
l ’épanouissement  des hommes et  de renforcer la préservat ion  du mil ieu pour les 
générat ions futures.  
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Les or ientat ions de développement const i tuent une réponse de la commune de 
Lecc i  aux besoins, aux analyses, aux enjeux soulevés par le d iagnost ic ter r i tor ia l  
du PLU, par la pol i t ique de développement engagée et soutenue par la 
communauté de communes et  par  les  or ientat ions et les  stratégies de 
développement inscr i tes au  Padduc. Ces or ientat ions  se déc l inent en plus ieurs  
axes et  thémat iques.   
 
 

Engager une structuration de l’armature urbaine  
A partir des polarités fonctionnelles 

 
C’est garant ir  une programmation cohérente à l ’échel le du terr i toire.   
C’est p lanif ier  un cadencement sector ie l et  é qui l ibré de l ’urbanisat ion af in de 
lut ter contre un urbanisme spontané responsable du gr ignotage de l ’out i l  
product i f  agr ico le, de la d ispar i t ion du l ien soc ia l et de la dégradat ion 
ir révers ib le des paysages.  
 
C’est procéder à un recadrage dans l ’urbanisat ion du terr i to ire ;  
C’est préserver  les  espaces l i t toraux de la saturat ion par  l ’urbanisat ion  ;  
C’est renforcer les polar i tés urbaines  ;  
 
C'est soutenir  la mix ité des formes d'habi tat  et la mix ité soc iale  ;   
 
C'est met tre en place des services et des équipements publ ics adaptés;   
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

1.  Art icu ler le  développement urbain en fonct ion du renforcement  des 
équipements et  des espaces publ ics et  de la d ispers ion des concentrat ions 
bât ies .  
 

2.  Maîtr iser  l ’éta lement  urbain et à for t ior i  sur la f range l i t tora le.   
 

3.  Limiter  l ’extens ion de l ’urbanisat ion sur les espaces proches du r ivage, hors  
agglomérat ion et  polar i tés  urbaines.   

 
4.  Contenir ,  s tructurer et renforcer les espaces urbanisés en respect des 

d ispos it ions des lo is  l i t tora l ,  montagne et  Elan.  
 

5.  Reconf igurat ion urbaine des cœurs de v i l le  et de stat ion.   
 

6.  Aménagement de polar i tés  cul ture l les .  
 

7.  Const i tuer  une of f re fonc ière urbaine permettant  de répondre aux besoins 
induits  par  le  développement soc io -économique de la micro-région.  
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8.  Reconf igurer  la trame urbaine af in de l im iter  les déplacements et  l im iter  son 
expans ion sur  les  espaces agraires et /ou nature ls.   

 
9.  Restructurer  les concentrat ions urbaines dans leur épaisseur.   

 
10.  Aménagement de nouvelles polar i tés urbaines af in de décongest ionner les 

centres urbains et  les  centres tour ist iques.  
 

11.  Restructurer le semis  pavi l lonnaire en opt imisant la trame urbaine par des 
opérat ions en réparat ion.  

 
12.  Organiser un développement harmonieux et  cohérent de micro -polar i tés  

secondaires.  
 

13.  Adapter  les  VRD à l ’explos ion démographiq ue et  de la construct ion.  

 
 
Renforcer les zones de développement économique 
 
I l  s ’agi t  là de structurer l ’organisat ion économique du terr i to ire en renforçant la  
divers i té des act iv i tés  et de leurs spéc if ic i tés par une répart i t ion géographique 
adaptée et  répondant  à des besoins déterminés.  
 
La s tructurat ion économique s ’accompagne de fai t  par un renforcement de 
l ’ac t iv i té sur le ter r i to ire en vue de la créat ion d ’emplois  pérennes d irects  et 
indirects  et de l ’épanouissement de la populat ion rés idente et  des usagers.   

 
 

1.  Opt imiser le  développement économique au sein et  en pér iphér ie des 
pr inc ipaux centres urbains.  
 

2.  Réserver un fonc ier  à vocat ion économique en vue de l ’aménagement d e 
zones d’act iv i tés .  
 

3.  Structurat ion d ’un boulevard urbain de services,  de comme rces et  d ’act iv i tés  
art isanales.   

 
4.  Renforcer l ’act iv i té économique, les pet i ts  commerces et les services de 

prox imité sur  les  cœurs de v i l lage et les cœurs de s tat ion.  
  
 
 
 
 
 
 

5.  Garant ir  et renforcer la d iversi té et la capac ité des hébergements hôtel iers et  
tour ist iques.  

 
6.  Contr ibuer  au développement de la f i l ière naut ique et du tour isme balnéaire.  

 
7.  Favor iser les services ayant pour object i f  le  renforcement , la s tructurat ion et  

le développement  de l ’of f re  et  l ’a l longement de la saison  tour is t ique.    
 

8.  Promouvoir  la construct ion d ’une of f re tour ist ique a lternat ive en pr ivi lég iant  
le fac teur  ident i ta ire.   

 
9.  Soutenir  l ’ implantat ion de n iches tour ist iques favor isant  l ’emplo i  pérenne et 

non délocal isable et  le  rayonnement de l ’économie Corse.  
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Améliorer de la qualité des transports et des déplacements 
 
Résorber  les problèmes de c irculat ion et d ’encombrement des voir ies. Améliorer 
la sécur ité des c irculat ions. Renforcer les  modes de déplacements al ternat i fs  
dans un souc i de développement durable… Ces postu lats const i tuent les enjeux 
pr ior i ta ires  en mat ière de déplacements  sur  le ter r i toire.  

 
1.  Promouvoir  l ’of f re et la desser te en transpor ts en commun.  

 
2.  Aménagement d ’un pôle intermodal  sur les polar i tés  urbaines.  

 
3.  Aménager des inf rastructures nécessaires à l ’organisat ion des déplacements 

et  des transports  dans le respect  des enjeux environnementaux et  paysagers.  
 

4.  Contr ibuer  à la mise en p lace du cabotage et des l ia isons mar it imes avec 
l ’Extrême Sud et la Côte Or ienta le.    

 
5.  Opt imiser les  moui l lages organisés et résorber  les  mouil lages fora ins sur  les 

mil ieux sensib les.  
 

6.  Renforcer les  éco-mobi l i tés  :  c ircu lat ions p iétonnes, p istes cyclables, co -
voiturage, bornes de recharges é lectr iques,  points  de locat ions de vélos & 
trott inettes…  

 
7.  Organiser Le s tat ionnement  au sein des quart iers et des s ites f réquentés en 

respect de l ’environnement et  des paysages.   
 
 

Améliorer la qualité et le cadre de vie 
 
L’object i f  é tant l ’épanouissement des populat ions et  des usagers.  Renforcer  
l ’a t trac t iv i té de la commune passe avant tout par l ’ amél iorat ion du cadre et de la 
qual i té de v ie. Pour ce fai re la commune de Lecc i sout ient depuis quelques 
années un renforcement  des services de ses équipements publ ics, de renouer 
avec le l ien soc ia l en renforçant  la p lace de l ’espace publ ic  et  des lo is i rs .  
L’importance des services de prox imité const i tue également un enjeu af in de 
l im iter  les déplacements , de créer de l ’emploi et de répondre aux besoins de la 
populat ion. I l  s ’agi t  d ’ant ic iper les besoins du développement urbain en termes 
spat iaux-culturels  et  en équipements  publ ics .  
 
 
 
 
 
 
1.  Recréer l ’espace publ ic et renouer avec le l ien socia l  :  aménagement de 

p laces publ iques, d’espaces ver ts, d’espaces de lo is irs ,  de pet i ts squares, de 
jeux pour enfants , de terrains  de boules ,  d ’un parcours  santé…  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.  Renforcer les équipements culturels  struc turants  et de lois irs  :  gymnase, 
pat inoire ,  théâtre de verdure,  théâtre,  palais  des expos i t ions,  musée…  
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3.  Promouvoir  des équipements et des inf rastructures nécessaires à 
l ’amél iorat ion de la fonct ion tour ist ique .   

 
4.  Soutenir  une pol i t ique fonc ière fac i l i tant l ’ inser t ion cul ture l le dans le t issu 

urbain.   
 

5.  Aménagement de la maison des ar t is tes.   
 

6.  Planif ier  des espaces dédiés aux spectac les v ivants .  
 

7.  Garant ir  un mei l leur accès à une of f re cul ture l le  de prox imité.  
 

8.  Renforcer la trame verte au sein des espaces urbanisés  :  parcs paysagers,  
pet i ts squares, a l ignements d ’arbres, restaurat ion des jard ins en pér iphér ie 
des hameaux anc iens ,  vergers médi ter ranéens,  verger remarquable…  

 
9.  Garant ir  un habitat aéré et fonct ionne l et  lut ter  contre la minéral isat ion de 

l ’espace bât i  en préservant les trames ver tes et  des espaces de respirat ion 
urbaine.  

 
10.  Traitement des entrées de v i l le aux abords de Lecc i ,  du g irato ire de l ’Osu,  et  

de San Cipr ianu.   
 

11.  Inscr ire une trame d’espaces publ ics  permet tant  la  requal i f icat ion des centres 
urbains les p lus  af fectés.   
 
 
 

 
 
 

Redéployer l’activité agricole,  
Un modèle de développement alternatif 

 
Force est de constater  que la place de l ’agr icu lture à Lecc i n ’est pas 
suf f isamment valor isée alors  qu’e l le const i tue un des premiers employeurs  de la 
commune ,  pèse de façon s ignif icat ive dans l ’économie du terr i to i re,  e t  présente 
de nombreuses oppor tuni tés  en termes de v i t icu lture, d ’é levage, de maraîchage, 
d ’arbor icu l ture méditerranéenne, de transformat ion du l iège, de cultures de PAM 
(p lantes aromat iques et  médic inales) ,  de bois,  de pépin ières…  
 
 
C’est redonner  une place centra le à l ’act iv i té agro-sylvo-pastora le.  
 
C’est l ibérer un fonc ier agr ico le suf f isant  pour  soutenir  le renforcement  de 
l ’ac t iv i té agraire sur  le  terr i to ire.  
C’est garant ir  le  renouvellement et  de développement de la profess ion.  
 
C’est organiser la commercia l isat ion  des product ions locales par la mise en 
place d ’out i ls  et  de s tructures favor isant les  c ircu its  cour ts.   
 
C’est lut ter  contre l ’é ta lement urbain.   
C’est résorber  les  conf l i ts  d ’usages.  
 
 
 
1.  Renforcer le capi ta l product i f  agro -sylvo-pastora l,  la p lace et  la d ivers i té de 

l ’apparei l  agr ico le.   
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2.  Garant ir  un espace fonc ier agr ico le conséquent pour un redéplo iement de 
l ’ac t iv i té sur  le  terr i to i re.   

 
3.  Mett re en compat ibi l i té le PLU avec les  espaces stratégiques agr ico les 

inscr i ts au Padduc (ESA) et  renforcer dans la mesure du poss ib le et su ivant 
les caractér ist iques du terr i to ire leur  d ispers ion.  

 
4.  Préserver les jard ins  vergers en ce inture des v i l lages et des hameaux 

anc iens.   
 

5.  Opt imiser les besoins d ’une économie product ive à l ’échel le micro - régionale.  

 
 
 
 
 
 
 
Préserver et valoriser les espaces naturels et les paysages 

 
L 'homme et le mil ieu. Le paysage et l 'environnement doivent cons t i tuer des 
vecteurs de réf lex ion au cœur de l 'aménagement du terr i to ire. La préservat ion de 
l 'environnement const i tue une vi tr ine dans le développement de l 'espace 
anthropique.  Garant ir  un avenir  durable pour  les  générat ions futures.  
 
C’est prévenir  contre les r isques nature ls et  le ru issel lement  d if fus .  
C’est préserver  les  paysages remarquables  qui  façonnent le terr i to ire.  
C’est restaurer  les corr idors  et  les  cont inui tés  écologiques.   
C’est renforcer la b iodiversi té.   
 

 
1.  Préserver  les  s ites sens ib les dans les  pol i t iques d ’aménagement du terr i to ire.   

 
2.  Préserver  la  trame ver te et b leue.   

 
3.  Inscr ire au PLU des coupures d’urbanisat ion et res taurer  les  corr idors 

écologiques.  
 

4.  Préserver  les  cont inuités écologiques et  les  réservoirs  de b iodivers i té.  
 

5.  Mett re en place une stratégie d ’aménagement ,  de sens ib i l isat ion  et de 
gest ion des s ites naturels  sens ibles  :  arr ières-p lages, zones humides, 
boisements…  

 
6.  Contr ibuer  au renforcement de la b iodivers ité en s ’appuyant sur de s 

pol i t iques de développement durable  :  modal i tés d ’aménagement du terr i to ire, 
par t is  d ’aménagements, matér iaux  écologiques , énergie renouvelable, t rame 
verte urbaine,  bât iments b ioc l imat iques . . .    
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Object ifs de modérat ion de la consommation de l 'espace  
Lutte contre l ’étalement urbain  
Un gros travai l  de requalif icat ion urbaine  & de renouvel lement urbain  

 
 

Réduire de 40% la consommation foncière par l ’urbanisation  
 
Sur 15 ans, le f ru it  de l ’éta lement urbain dédié à l ’habitat a consommé plus de 
145ha dont  près de 56ha depuis  que le Padduc est  opposable.  
 
Réduire de 60% la consommation foncière dédiée à l ’habitat  
 
Jusqu’à présent,  l ’absence d ’une vér i table  planif icat ion urbaine n ’a pas permis 
de gérer  le  terr i to ire sur le p lan qual i ta t i f .  Si b ien que la p lupart  des 
construct ions et des aménagements de ces 15 dernières années ont contr ibué à 
l ’é talement urbain et à la banal isat ion de l ’espace quas i exc lus ivement dédié à 
l ’habitat .   
 
L’object i f  du PLU est  d’engendrer un recadrage en tentant de répondre à des 
besoins chroniques en termes d ’espaces et d ’équipements publ ics, d ’espaces 
verts , d ’espaces cul ture ls , de développement soc io -économique, de mai l lage 
v iaire, et  de l ien soc ia l.    
 
Ains i ,  l ’espace fonc ier  dédié à l ’habi tat ne devra pas dépasser 60% du g isement  
fonc ier  du PLU.  
 
Réduire l ’emprise urbanisable du document d’urbanisme de 50%  
 
Passer de 657ha urbanisables  (zones U & AU)  du PLU opposable à moins de 
310ha avec le PLU révisé.   
 
Soi t  environ 350ha urbanisables en moins en vue d ’un renforcement des 
dens ités , du redéplo iement  des espaces publ ics  au cœur des quart iers ,  du 
renforcement des espaces ver ts , de l ’ inscr ipt ion d’une t rame ver te  comme 
espace de respirat ion urbaine ,  a insi  que l ’organisat ion du stat ionnement,  
l ’amél iorat ion et la mixité des déplacements  et la poursui te  du développement et 
de la struc turat ion soc io -économique du terr i to ire . . .  
 
Limiter le gisement foncier urbanisable du PLU  
 
Le mei l leur moyen de lutter  contre l ’éta lement urbain est de l im iter  le  g isement  
fonc ier d isponib le dans le PLU et de permettre par la suite sa révis ion sous 
réserve d ’une saturat ion de ce même gisement foncier .  I l  s ’agira de pr ior iser la  
réparat ion urbaine et le renouvel lement urbain  des polar i tés  urbaines, de 
déc lasser temporairement cer ta ines tâches urbaines et de soutenir  un  
cadencement  de l ’urbanisat ion  af in de s tructurer et  d ’organiser le terr i to ire.   
 
Réduire de 40% le foncier nécessaire par logement  
 
Passer  de 1335m²/ log.  (1089 log. pour  145ha consommés) à moins de 800m²/ log. 
pour  le  parc  de logements en devenir  (2022-2032) qui révèle :  
 

  Un réseau publ ic d ’assain issement  col lect i f .   
  La mixi té vers un équi l ibrage du  parc de logements .  
  La planif icat ion urbaine et  l ’urbanisme opérat ionnel  

(ZAC et  zone d ’act iv i tés ,  éco-quar t ier  du Mul inacc iu….) inscr i ts  au PLU.  
  L’appor t réglementaire des out i ls  du PLU modernisé.  
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Object ifs chiffrés du Plan Local  d’Urbanisme  

 
 
Object ifs démographiques -  2800 habitants permanents  horizon 2032 
 
+ 800 habitants  permanents .  
Une cro issance démographique moyenne pondérée (TAMP) de 3,4%/an contre 
4,1%/an (2012-2017 –  source INSEE).  
+ 80habitants  permanents en moyenne par  an.  
Ins ta l lat ion de 33 famil les  en moyenne par an.  
 
Object ifs en matière de logements  –  Un parc de 3450 logs.  horizon 2032 
 
+600 logements .  
Réduire de 20% le rythme de product ion de logem ents à 60log. /an contre 
75log. /an ces 15 dernières années .  
 

   Logements  col lect i fs  30% (180u)  

   Logements  indiv iduels  70% (420u).  

   Rés idences pr incipales 55% (330u).  

   Rés idences secondaires 45%(270u).  

   Accession à la  propr iété  70%(420u) .  

   locat i f  30%(180u) .  

   Logements  communaux 5% (30u) .  

   Personnes logées à t i t re gratu it  10% (60u) .  
 
Object ifs agricoles –  garantir 800ha dédiés à l ’agriculture  
 
Mett re en compat ib i l i té le PLU avec les  396ha d’ESA.  
Connecter le bass in de product ion au bass in de populat ion  :  800ha = 12 800 
pers . a l imentées (2500m²/4pers) .  
 
Object ifs économiques  
20ha des zones urbanisables dédiées au développement économique  
 
Soutenir  les  act ivi tés commerciales , les services et  l ’ar t isanat  (10-12ha) :   
 

   Pet i ts  commerces de prox imité  sur les polar i tés urbaines.  

   Serv ices à la  populat ion.  

   Zone d’act iv i tés  de San Cipr ianu.  

   Boulevard urbain commercia l du pont de l ’Osu  
 
Promouvoir  le  développement tour is t ique  :   
 

   Renforcer la capac i té hôtel ière .  

   Aménagement d ’un parcours de golf  écologique de 18 trous.  
 
Renforcer les services et les équipements  publ ics  (8-10ha) :  
 

   Services publics  :  
 

   Modernisat ion de la mair ie  (Lecc i) .   

   Ouverture d ’une agence posta le sur San Cipr ianu  

   Of f ice de Tour isme (OT) sur Lecc i .  
 

   Equipements  scola ires  :  
 

   Extens ion du groupe scola ire et cant ine sur  Padulel la.   

   Aménagement d ’une crèche sur  Lecc i .  
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   Equipements  spor t i fs  :  
 

   Aménagement d ’un parc ludique entre Prunel l i  et  Padulacc iu.  

   Construct ion d ’une sal le mul t ispor ts (gymnase) sur  Mul inacc iu.   

   Aménagement d ’une pat inoire sur  Mul inacc iu.  

   Restaurat ion du complexe spor t i f  :  tennis,  stade de rugby.  
 

   Equipements  cul ture ls  :  
  

   Agrandissement du centre de lo is irs (Lecci) .  

   Modernisat ion de la médiathèque de Lecci .   

   Construct ion d ’un théâtre (Mul inacc iu).   

   Construct ion d ’un théâtre de la mer (San Cipr ianu) .  

   Construct ion d ’un centre aéré sur San Cipr ianu.  
 

 
Product ion d ’Enr  (énergie renouvelable)  :  
 

   Sur les bât is à caractère économique.   

   Product ion photovol taïque et d ’eau chaude sola ire sur  les  to its  du parc  de 
logements en devenir .  

 
 
Estimat if  des besoins en foncier urbanisable  
 
Besoins en valeur  absolue  :    
 

   Habitat  :  48ha pour  un besoin de 600 logements .  

   VRD : 3ha.  

   Aires de stat ionnement  :  3ha.  

   Services  & équipements publ ics et  cul ture ls  :  10ha.  

   Espaces publ ics  –  espaces verts  (hors  trame ver te)  :  12ha.  

   Uni tés à caractère économique :  10ha (confondues et en sus avec les 
zones d ’habitat) .  

 
Total :  environ 86ha de foncier urbanisable  nécessaire & disponible .  

 

  
 

 
 

 

 




